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Latvijas Ipagumu Vértéganas Birojs

Nr. 2024/05/E232/V2

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Roberts Kucinskis

P&c Jsu pasitijuma esam veikusi nekustama ipasuma — zemes gabala (kadastra apzim&ums 13000095301)
ar platibu 1729m? un uz ta stavoSas divas pamatceltnes (saskana ar inventarizacijas dokumentiem &kas

kadastra Nr. 001, 002) un paligceltne (saskana ar inventarizacijas dokumentiem &kas kadastra Nr. 006),
kadastra nr.1300 009 5301, kas atrodas Jarmala, Lienes iela 8, novértgsanu.

Misu darba mérkis bija noteikt minéta pasuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Veértejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.1300 009 5301, kas atrodas
Jirmala, Lienes iela 8, 2024. gada 7. maija, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

181 350EUR (simts astondesmit viens tikstotis tris simti piecdesmit eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumda ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar Tstenot
atbilstosu tirgvedibu. Td var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
grutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redali prognozeét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam saja standarta definétajam vértéSanas bazem. ‘“Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoSo informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja noveérteésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit IpaSuma vertibu. Veértejums ir izmantojams pec ta
darba mérka un uzdevuma un nevar biit izmantojams citam vajadzibam bez saskano3anas ar SIA Latvijas Ipasumu
verteSanas biroju”. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi p&c novertéSanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta
pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veért€§juma un vert€tajs par tiem nav atbildigs. Vertgjums satur kopsavilkuma
sledzienu par vert§jamo nekustamo Ipasumu, TIpasuma aprakstu, Ipasuma tiesibam, ietekméjosiem faktoriem, ka ari
fotoatt€lus. Mes priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arTt m&s varam sniegt Jums kadu
talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu vertéSanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vérté$anas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertejums.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums — zemes gabals (kadastra apzim&ums
13000095301) ar platibu 1729m? un uz ta stavosas divas pamatceltnes
(saskana ar inventarizacijas dokumentiem &kas kadastra Nr. 001, 002)
un paligceltne (saskana ar inventarizacijas dokumentiem &kas kadastra
Nr. 006), kadastra nr.1300 009 5301, kas atrodas Jiirmala, Lienes iela 8.

Objekta apseko$anas datums

2024. gada 7. maijs.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Roberts Kucinskis.

Darba uzdevums

Noteikt minéta Ipasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vérteéjuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

181 350EUR (simts astondesmit viens tukstotis tris simti
piecdesmit eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
JURIJS DUMPIS.

Kadastra Nr. 1300 009 5301.

Vertejama apbiive (VZD dati)

Dzivojama maja (kadastra apz.1300 009 5301 001) ar platibu 251.5m?,
Veikals (kadastra apz.1300 009 5301 002) ar platibu 350.1m?.

Skiinis (kadastra apz.1300 009 5301 006) - netika identific@ts.

Uz zemesgabala novietotas citiem Tpasniekiem piederosSas palig€kas.

Zemesgabala platiba

Zemes gabals (kadastra apzim&jums 13000095301) ar platibu 1729m?.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dél, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Vastures, arhitektfiras u.c. aizsargajamie objekti: Ekam saglabat sakotngjo
arhitektonisko izskatu.

Atzime - uz zemes gabala atrodas citam personam piederosas celtnes.

Nostiprinats cela servitiits par labu valdosajiem nekustamajiem IpaSumiem
Jurmala, Lienes iela 8.

Nostiprinats braucama cela servitiits 2,45 m platuma par labu garazas &kas
Nr.47 nekustamam ipaSumam Lienes iela 8, Jirmala, kas ierakstits Jirmalas
pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.4360. 75 m2.

/Zemesgramatas dati/

Noteik3anas
datums

05.07.1995 140101
24.02.2000 140101
13.06.2000 120304

17.05.2001 7312030100 | Eispluatices izsrgjosas teror gor il va celu - sarkan? | o075 | g
09.12.2008 7315030100 | cela servitita teritorija 00201 | ha

/VZD dati/

Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.

arhitektlras un pils&tblvniecibas pieminekla teritorija un objekti 0.00
teritorija un objekti | 0.1729 | ha
aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu 0.1729 ha

arhitektlras un pils&tbivniecibas

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kav&jumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem.

Ta ka ieksStelpas nebija iesp&jams ieklut, ieksStelpu tehniskais stavoklis
tiek pienemts apmierinoss.

Vértejuma atskaites datums

2024. gada 7. maijs.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas nodalfjuma izdruka.
Kadastra dati.
Dati par nekustama ipaSuma tirgu.

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertejums. 2
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

www.balticmaps.eu

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums. 3
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3. FOTOATTELI

R BRSO O, O R R

Dzivojama maja.

Fasade.

Fasade.
Fasade.

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums.
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Zemesgabals. IpaSums.

Fasade.

Fasade.

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums.
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Fasade.

Apkartne.
Apkartne.

Apkartne.

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums.
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4, VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vért&jamais objekts novietots Jurmalas dala Majori, Lienes icla 8. Apkartné atrodas agrak celtas un nesen
celtas, renovétas mazstavu dzivojamas majas, komerciala rakstura biives un dzelzcela linijas. Jira atrodas
~800m attaluma, bet Lielupe ~150m attaluma. Visi infrastruktiiras objekti (veikali, kafejnicas, DUS,
bérnudarzs, skola) ir novietoti ~100m-1.5km attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Dzivojama maja (kadastra apz.1300 009 5301 001) ar platibu 251.5m?

pamati Kiegelu miris

arsienas Cits neklasificets materials
parsegumi Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu
jumts Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu
kopgja platiba VZD registréta 251.5m?

artelpas om?

pagrabs om?

Par pieslégumiem nav informacijas

elektriba Centraliz&ta

tidensapgade centraliz&ta (pien€mums)
kanalizacija nav registréts veids

gaze centralizéta

apkure Autonoma gazes (pienémums)

stavu skaits 2

Telpu grupu skaits 4

Dzivoklu skaits 4

Ekas ekspluatacija uzsakSanas gads — 1901.
Galvenais lietoSanas veids: Triju vai vairaku dzivoklu majas
Biives tips: Daudzdzivok]u 1-2 stavu majas

Uz vertesanas dienu ekas fasade ir apmierino§a/laba tehniska stavokli. Ekas fasades apdari veido koks, ta
krasojums un apmetums. Ir uzstaditi pakesu tipa logi. Eka visticamak tiek apdzivota.

Ekas iekstelpas nebija iespejams ieklit, 1idz ar to tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss.
Planojums VZD dati:
(Kadastra apz. 13000095301001001)

Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatacija
- pluatacija
?ulmm's Nosaukums Telpas Stavs A"?smms augstums | augstums Platiba pienemsanas
elpu_ veids (m (kv.m.) ds(-i
grupa (m (m gads(-i)
1 Istaba tapaJama | 1 3.0 - - 76
2 Istaba fpar2™a | 1 3.0 - - 122
_— Dzivokla - -
3 Gaitenis paligtelpa 1 3.0 4.5
4 Istaba fpalema | 1 2.65 - - 9.5
Savienota
sanitartehniska Dzivokla - -
5 telpa, katlu paligtelpa 1 265 56
telpa
- . Dzivokla
6 Pieliekamais paligtelpa 1 2.65 - - 4.1
" Dzivokla _ ~
7 Virtuve paligtelpa 1 2.65 4.8

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertejums. 7
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(Kadastra apz. 13000095301001002)

9 Istaba gﬁ:;‘:jamé 1 3.0 - - 19.2 -

10 Gaitenis Efn‘é‘ii’uia 1 3.0 - - 7.3 -

11 Istaba ?;B‘;’jama 1 275 - - 156 -

13 Istaba gﬁg:jama 1 3.0 - - 8.0 -

17 Istaba Peﬁ:;‘;’jama 1 2.75 - - 8.2 -

18 Tualete e taa | 1 275 - - 20 -

19 Vannas Efﬁ‘;‘;i-'lga 1 275 - - 3.8 -

20 Virtuve s | 1 275 - - 115 -

22 Katlu telpa Efﬁ‘g;g{:a 1 275 - - 17 -

23 Vajtveris Eaz‘""g‘;g:a 1 275 - - 1.8 -
(Kadastra apz. 13000095301001003)

RS | osauums | TB2% | stave | Augetms JlcR | BUGHO, | maks | Homiail

grupa

1 Istaba fonojama | o 27 - - 15.6 -

2 Istaba ohojama. | 3 27 - - 16.3 -

3 Virtuve g’:}"g‘?ﬁz{:a 2 275 - - 147 -

4 Gaitenis gglig,’t'é-‘l:a 2 275 - - 6.9 -

5 Istaba %‘,gg’jamé 2 2.75 - - 12.4 -

6 Tualete g’;{%‘%‘;ﬁa 2 2.75 - - 3.2 -

7 Gaitenis Dok | 2 275 - - 113 -

RN D P B B E R E
(Kadastra apz. 13000095301001004)

PO | Nosaukums | TSP | stavs | Augstums St | Gustiim, | Fates | DR

telpu, gads(-1)

12 Istaba gﬁ:}’;’jams 1 3.0 - - 125 -

14 Istaba Pezlg‘;’jama 1 3.0 . - 8.5 -

15 Istaba Pezlg‘;’jama 1 3.0 . - 8.4 -

16 Tualete eaa | 1 3.0 - - 41 -

17 Istaba Danojama | g 3.0 - - 66 -

Ekas izvietojums:

\ J 9A FY

/kadastra dati/

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums.
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Veikals (kadastra apz.1300 009 5301 002) ar platibu 350.1m?.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

arsienas Kiegelu miiris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu

jumts Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu
kopgja platiba VZD registréta 350.1m?

artelpas 0m?

pagrabs 142.8m?

Par pieslégumiem nav informacijas

elektriba centraliz&ta

tidensapgade centraliz&ta (pienémums)

kanalizacija nav registréts veids

gaze centralizéta

apkure Autonoma gazes (pienémums)

stavu skaits 1+pagrabs

Telpu grupu skaits 1

Ekas ekspluatacija uzsaksanas gads — 1935.

Galvenais lieto$anas veids: Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €kas

Biives tips: Tirdzniecibas ekas

Uz vértesanas dienu €kas fasade ir apmierino§a/nosaciti apmierino3a tehniska stavokli. Ekas fasades apdari
veido koks, ta krasojums un apmetums. Fasades ailes logu dalas ir aizplombétas ar OSB plaksném, pagalma

dalai tika konstateti pakesu logi.
Ekas iekstelpas nebija iesp&jams ieklit, 1idz
kosmeétiskiem defektiem.

ar to tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss ar

Planojums VZD dati:
Telpas — P P
?‘;E‘E_"s Nosaukums I:ilg:s Stavs (A:‘gstums %:l;a zsat':lar:lss ;a-:tz'gﬁ:s rllgﬁn?a) Eﬁ%?)ﬁ?:g:
grupa
1 g[ga“mbas gﬁgé‘l’gga"‘ﬁ 1 3.15 - 120.4
3 Noliktava Nedayoama | g 335 18.4
a Noliktava gﬁgtz;\(ggama 1 3.25 7.4
5 Noliktava gﬁgé‘l’gga"‘s 1 3.25 - 38
6 Noliktava gekggmama 1 3.15 - - 29.9
7 Kabinets Eﬁ‘gg‘l’;‘f"ﬁ 1 3.15 15.0
8 Dugas telpa gﬁgtz;‘l’gga"‘a 1 3.15 - 23
9 Gaitenis gekgtzgi'ggama 1 3.15 - - 23
10 Tualete gﬁggg;amﬁ 1 3.15 . 1.1
11 Kapnu telpa mg‘l’gfmé 1 3.15 - 19
12 Kapnu telpa g@é‘(ggﬂma 1 315 - - 48
13 Noliktava g%gg;ama -1 2.3 - 42.2
14 Saldétava gﬁgg‘l’gﬁmé 1 2.0 - 38
15 Saldétava Mot | .y 20 358
16 Noliktava g%glrg;ama -1 23 713
17 Katlu telpa Eﬁggﬂamé 1 21 - 113
18 Gaitenis Nedolama | .y 245 14
19 Kapnu telpa Eﬁggéfsgamé -1 2.45 9.0

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums. 9



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

4.2.2.Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apzim&jums 13000095301) ar platibu 1729m?,

Piebraucamais cel$§ — asfalta seguma (Pasvaldibas).

Labiekartojums —ap zemesgabalu ir aplikts zogs, brugeta iebrauktuve un celini, iekopts zalajs un dekorativie
apstadijumi.

Zemesgabala forma — daudzstiiris, reljefs-Iidzens.

X/N (m, 1 ): 314032 : ey : ¥ 4 . -

L\ 1 %
Y/E (m, —): 488279 JEA . por—__3 ) 2T AR : ¥ Izmantoti VZD, LGIA dati

Kadastra dati.

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums. 10
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5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vérteSanas datuma jpasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardosana” biczi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos
iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogujo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertejuma izmantotie pienémumi un IpaSie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

o T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert§jamo Tpasumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgritindjumiem vai apkilajumiem,;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;

o nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vertgjama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novert€§jamam objektam ir pasreizgjais — dzZivojama maja ar veikala €ku un pieguloso
zemesgabalu.

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Jurmala ir pretstatu pils€ta — taja ir gan lepnu villu rajoni Lielup€, Bulduros, Dzintaros un Dubultos,
gan tipiskas padomju daudzstavu apbiives Kauguros un Sloka. Jirmala ir ne tikai dargakie zemesgabali, bet
arT lepnakas €kas, no kuram lielaka dala ir rekonstruétas un labiekartotas. Pateicoties Jirmalas pilétas domes
politikai, ir saglabati daudzas pirms 100 gadiem celtas koka dzivojamas &kas, kas tiek uzskatitas par
arhitekttras pieminekliem.

Pede]a gada laika Jurmala ir veikti 224 darljuml ar zemesgabahem vai to dalam:

S
Zeme kas ela 29, Jirmala Qo a7 a7 majam 16391235835 [¥]
Q- Ragaciems
Zeme Dambjaela 31, Jirmaia Q0o 1210 0 Privitmajam n :
Zeme Dubutu prospekts 10, Simala Q0 1410212024 Y 0 2000 68 Dzivokjumaam 1199/425980
.+ Lapmezciems
Zeme Swolas iela 45, Jormala Qo 09/02/2024 n n m 10 o ;. 205/36541 i
Bigaunoems
Zeme Stires iefa 2, Jormala Q0o 08/02/2024 2 20 204 10 s . 205/36541 joms . JURMALA
y ren o/ (14
. S i . . - Satiksmes 3
Zeme Mérsraga e 13, Kimala Q0  ouozzn ] % 50 i 105072127 & 0’—
/ ey nite
Zeme Raina iela 30, Jormala Qo 3 1568 1568 841 18 vt n @ Bd ite
n y
Zeme Sokas lela mala Qo T 219 2881/627540 3 P Vkl
~ 0
Zeme Sokasela 42, Jamala Q0 300112024 7 2 75 % Dzivokjumaiam 387/52295 A
Ophucems ¢
Zeme Sokas lela 42, Jamala Qo 827 % Ozivokju majam 28423/3137700 Kire Sku
Zeme s o Qo 2 668 2 3827/522950 5 >
Zeme Q0o 90 o 6984 13 n
— %* Jaunmarupe©
& Bazclems 0112, Jirmala Qo 2600112024 849 649 1000 2 Lausamniechsl 32431889660
Zeme Sokas lela 42, Jumala Qo 22102024 3 3 826 % Dzivokjuméam 473/52295
Zeme Sokas lela 42, Jamala Qo 220002024 27 2 672 % Daivokdu majam 7697/1045900 v
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’

P&dgja gada laika

oee
Bive
Zeme Bive

Zeme Bive
>}

Zeme Bive
oee
Zeme Bive
e

Zeme Bave
Zeme Bive
Bive

Zeme Bive
-]

Zeme Bive
Zeme Blve
Zeme Bive

Zeme Bive

Viktorias el 88, Jimala Q0
Mérsraga ia 13 k6, Jimala Qo
Laipuisia 13, Jirmala Q0
Ruber ela 63 k-2, Jormala Qo
Hzgputes lela 9, Jirmala Q0o
Edinburgas prospeis 264, Ximala @) D
Mazikasefa 5, Jirmaia Qo
Sy el 30, Jormala Qo
Metspataprospeis10,amss @ D
Kemeru ia 60, Jirmaa Qo
Kemeru iela 26, Jirmsla Qo
Meta prospekts 15, Jimala Qo
Edinburgas prospeits 418, Jimala @ D
‘Gertrides prospakts 5 Jormala Qo

:’; Siduela 234, imala Q0  wosoe wso 1 Fl o9 20000 51 Pivamas
:"."‘—"" Mezaparka prospekds 1, Jamal Qo0 o 2w 182 % 385000 1949 Viesricas
:"' Vidorasiela 98, Jamala Q0 osoaoze w2 1 04 924 18000 1524 Prvetmaa
:""m Ednbugasprospekts 264, Jimals @ D zuozeoe4 19e1 1 % ) nsw 92 Viesricas.
ZemeBive  Smituisla 30, Jirmala Q0o 9/02/2024 2012 3 00 13 10000 1503 Viesricas
Bive Metsparapspekis 10 Mmda @ D 10022024 067 5 7 0 65000 2207 Viesnicas
:"""" Kemeru sa 60, Jirmaia Q0  wozxes 20m 2 3 27 00000 1872 Doudmzivoku
:'" Kemenu ieta 26, Jirmala Qo 16/02/2024 1965 2 4018 2251 500000 124 Rupnicas
ZemeBive  EdnbugespospedséAdomal @ D 202024 190 3 236 B39 750 320 Prvétmaa
ZomeBive  Sales e 16, Jomala Q0 ooz w0 3 20 05 192000 913 Dodzdzivokly
:’;:’" Tuaicas ela 7|, Jirmata Qo0 owzzoe w0 3 0 B 1000 1498 Viesicas
Zeme Blve Aoty iefa 9, Jirmaia ' D 3yon2024 1987 2 w7 1844 250000 1825 PrvBtmaja
;""'""' Meataparka prospeks 1, Jirmaia Q0 oowos 0w % 166 5 0000 2168 Vissricas
Bive Jauni el 21 k2, Jirmaia Q0 2eom0 1900 1 '] 0 8850 20 Privaimsia
www.cenubanka.lv

Ires piedavajuma monitorings apkartng:

Dzivoklis Tirgapu iela 11, Jrmala Qs 0B/05/2024 n 70 o 1500 ) Privatmaja
Dzivokls  Omanu et 6, Jimala Qs omosizon a5 20 o 560 ki Specproains
Dzivokis Dantary prospets 48 Jimala Qs 70572024 n a0 ) 2000 53 Rescnta dja
Dazivoklis Ot inka 2, Jormala ° s 0700512024 n 380 o 600 % Saunbine
Dazivoklis Edinburgas prospeks 1, Jirmala Qs 0710512024 8 B0 o 2000 " Jaunbive
Dazivoklis Jomes lela 82, Jirmala Qs 070512024 W 620 o 500 ] FRenovéta méja
Dazivoklis Jomes lela 82, Jirmala Qs 070512024 n 810 ] 2500 El Renovéta méja
Dzivoklis  Daintaru prospeits 46, Jirmala Qs omosaom n a0 0 w49 Renota maia
?"“‘ Megzpariaprospeiss 116, Qs omosizon ] 61 o 2000w :;;‘:,m
Daivokis  lewila6 - 17, Jirma Qs ossom a 330 o o @ w
Dazivokles Slokas iela 29, Jimala Qs 0B/05/2020 k) 540 o 700 13 03, séria.
Daivokiis Jomes ieta 68, Jirmat Qs 08/05/2020 n 300 0 350 2 Privatmaja
Dazivoklis  Tursidas ita 17, Jirmala 9 05052024 " a0 o uo 1 Sounbilne
Daivokis Figas ela 7, Jirmata Qs 05/05/2024 n 50 ] 50 E] Frivamia
Daivokis Dantary prospets 42, Jomala Qs 04/05/2024 an 170 ) 2500 £ St

0500372024

2700212024

261022024

260022024

141022024

1200212024

090272024

1952

97

1920

1920

1

3

2

24

152

1128

158000

300000

240000

245000

7500

60000

150000

185000

100000

500000

144000

75500

65000

1610

1753

052

524

841/2500

Jarmala ir veikti 356 darTjumi ar &kam vai to dalam:

Pedgja gada laika apkartn ir veikti 86 darijumi ar €kam vai to dalam:

n

tis Keméru
tirelis .
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Blivniecibas nozaré sagaidits pieaugums, bet tirdznieciba vérojams samazinajums.

lek§zemes kopprodukts no raZo8anas aspekta (tOkst. eiro) 2015. gada salidzinamas cenas (Sezon. kor.)

7500 15%
7000 A B 10%
4 ey LR [ \ 0,
ss00 R PN, N B T SR s SO FERSCN | 5%
\\‘ et - ' ""\\  u W 0%
6000 ;T 4
‘\‘ rd ‘\‘," -5%
'~ ’
5500 hY ¥ -10%
\ s
5000 \.,.-:f1 5% 15%
4500 -20%
o <] o o c o g g g o c g ] g c o
==} @D o — o © < D w M~ = (=2} (=1 - o (5
S <] = = - = = = = = = - I o o o
(=1 o (=] j=1 (=1 o o (=] o (=] o (=] o o [=1 (=1
o o~ o~ o o~ o~ o~ o o~ o o o o~ o~ o o~
IKP, milj. EUR ====|zmainas (% pret iepriek§&ja gada atbilstoso periodu)

Kop@&ja pievienota veértiba 2023. gada 1. ceturksnT salidzindjuma ar 2022.
gada 1. ceturksni pieauga par 0,7 %. So kapumu galvenokart noteica 1,2%
pieaugums pakalpojumu sektora. No ofras puses, apstrades rdpnieciba bija
vérojams neliels samazinajums par 0,1%.

Péc ilgstosa lejupslides perioda bavniecibas nozaré tika sasniegts

ievérojams pieaugums par 17,0 %. Pieaugums bija v&rcjams visas trijas
bOvniectbas nozares apakinozarés. STs pozifivas tendences liecina par
ievérojamu bdvnieclbas nozares atveselofanos péc ilgstoSa lejupslides
pericda.

Faktiskajas cenas 2023. gada 1. ceturksni IKP bija 9 148,7 milj. EUR.

Datu avots: CSP

No jauna izsniegtie krediti rezidentiem, milj.EUR

90
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Q N N N N v 2 2 2 Vv 2 )
U O & N U U U U v
R R N $ WP BB @ B BB
N Q Ny < Q N Q Q Q7 Q < N o N}
=== | auksaimnieciba, meZsaimnieciba un zivsaimnieciba Operacijas ar nekustamo TpaSumu Bavnieciba Majsaimniecibas kopa

+ 2023. gada aprili bija 1,14 milj. spéka esosu saistibu.

* Majsaimniecibu  kreditu uzskaité ieklauti: krediti majokla iegadei,
rekonstrukcijai, remontam, norékinu kar$u un norékinu kontu kredfti, kredrti
patérina precu iegadei, paréjie krediti.

+ Neraugoties uz nesenajam pozitivajam tendencém kreditéSana, joprojam

samazinas uznémumu un majsaimniecibu interese par kreditiem.

+ Péc ECB SDW Financial markets and interest rates sniegtas informacijas
par uznémumu kreditu vidéjo eiro procentu likmém jauniem darjjumiem
kop$ 2022.gada marta lidz 2023.gada martam fikséts pieaugums:

— Latvija 2x;

— lgaunija 2,2x;

— Lietuva 1,7x.

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums.
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Euribor likmes, 01.2022-07.2023

12 g 3 3 g 3 o a ] -3 e LY ey
& & & s & & & &7 o & 3 P 5 &F
& & = i &
—Euribor 1 week s Euribor 1 month Euribor 3 months Euribor 6 months Euribor 12 months

+ Marta sakuma Euribor 12 ménesu likme strauji pietuvojas 4%, tagu, to Euribor %
nesasniedzot, saka kristies, bet Tslaicigi - jau jOnija vidQ 4% slieksnis 06.07.2023| 07.07.2023| 10.07.2023|11.07.2023| 12.07.2023
tika parkapts. 1 nedéla 3,398%|  3,393%  3,395%|  3,386%|  3,387%
+ 3% robezu 6 ménesu Euribor parsniedza jau februarf. 1 ménesis 3,377%  3,425%  3,438%  3,456%| 3,457%)
13 menesi 3,612%  3,640%|  3,661%|  3,672%  3,657%
l6 manesi 3,005%  3,045%  3,031%|  3,040%  3,955%  cuoor e
12 ménesi 4,155%|  4,093%  4,190%|  4,184%|  4,191% £

Uznémums Linstow Baltic ir ieguvis apstipringjumu

Satekles biznesa centra boOvniecibai - vizionaram
projektam, kas sastav no piecam savstarpgji saistitam
Biroju platibas (tokst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem Gl (70 (TR GRS (D (R S 0 66
integrétas kopéja bavapjoma.
1 000 B80%
500 = Jaunaja biznesa centra, kas atrodas Riga, Pérses leld
70% 2A, ir pabeigia bOvniecibas pirma faze (nodots
800 ekspluatacija). Eka, kas atrodas Krisjana Barona iela
700 60% 30, tiks nodota ekspluatacija idz 2023. gada
00 50% decembrim.
500 40% - Biroju un tirdzniecibas centra Novira Plaza bavnieciba
tuvojas nosiegumam, un planotais pabeigdanas termins
400 30% ir okiobris. Projekts piedavas komercidlas un
300 mazumtirdzniecibas telpas.
20%
200
0% + RIga ir atvérts jauns kopstrides biroju komplekss
100 Regus Business Garden. Piecos stavos ar Kopg&jo
0% platibu 1077 kvadratmetri sis modernais darfjumu centrs
E;\" & q}_\\“ﬁ '\S'\h ’E"‘G) ’19»\‘0 '196 ’\9»:?: ’L:;\L) ’1,:_,:19 '1§“:\ e ‘L@g:\ piedava elastigus darba telpas risindjumus pilsétas
B3 uznemumiem.
Platiba gada sakuma Jaunas platibas = Pieauguma dinamika (%)

Lactplesa jelas 76 projekta attistibai pieSkirtas
ievérojamas investicijas gandriz 50 miljonu eiro apmeéra.
BoOvniecibu planots sakt 2024. gada, un paredzams, ka
projekts tiks pilniba pabeigts 7-10 gadu laika.

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums. 14
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Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)

8 13,5-22
s 1214
10 10-12 9-11

8 -
+ 6-9 5-7

CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 c

Biroju platibu pardosanas cena (EUR/m?)
4500

3500 2800-4200

2500
1900-2500
1500 1500 19001200_1500
= 800-1200 600-1000
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 (03

Centralais darijumu rajons (CBD)

« galvenais uznémeéjdarbibas centrs pilséta, to raksturo biroju, veikalu un finansu iestazu
piesatinajums;

- atlasiti rajoni : Skanste, Klusais centrs, Tuvais centrs, Kipsala, Agenskalna licis

A klases biroju telpas

« prestiZzas un augstas klases biroju telpas, kas atrodas labakajos biznesa rajonos;

+ moderna arhitektara, modernas tehnologijas, augstakas klases értibas (pieméram, sporta
zale un jumta darzi) un izcils interjera dizains;

+ izcilas atrasanas vietas un plasaku értibu dél tajos ir noteiktas augstakas nomas maksas.

B1 klases biroji

= labi uzturéti un piedava labas kvalitates telpas, tacu tie var nebat tik grezni ka A klases
biroji;

eZi vien atrodas iekarojamas vietas, bet ne vienmér centrala biznesa rajona centra;

- pieejamas standarta értibas, pieméram, lifti, gaisa kondicion&$ana u.c.;

+ populara izvéle maziem un vidéjiem uznémumiem, kas meklé profesionalu vidi, bet
neizskata augstakas cenas variantus.

* bi

B2 klases biroji
+ parasti ir vecakas &kas, kas ir reno jaunotas, lai pi >s masdienu biroja
vajadzibam;

nodros$ina apmierinou/labu darba vietu;

tipiskaka izvéle uznémumiem, kas meklé funkcionalas biroja telpas, bet ar zemakam
izmaksam.

visvienkar$akais un budZzetam draudzigakais variants;

bieZi vien atrodas mazak pieprasitos rajonos;

var trikt daZu batisku értibu;

pieméroti uzn@émumiem, kas meklé rentablu un finansiali izdevigako risinajumu;

C klases biroji
+ var kalpot ka biroja sakotn&ja lokacija jauniem uznémumiem ar ierobeZotiem resursiem.

SIA Depo DIY ir piesaistijusi aizdevumu 21,8

milionu eiro apméra jauna Depo veikala
blvniecibai Karla Ulmapa gatvé, Riga.

Mazumtirdzniecibu platibas (tOkst. m?) un pieaugma dinamika (%) pa Paredzams, ka veikals tiks atvarts gada laika.

gadiem
1200 50% R . I .
+ Popularais lielveikalu tikls Lidl ir paplasinajies,
45% atverot vairakus jaunus veikalus. Viens no tiem ir
1000 loti  gaiditais Kalnciema ielas veikals
40%

Pardaugava, Riga, kas atrodas bijusas Omega

35% velosip&du rOpnicas vieta. Ekas dizains ir rapigi

izplanots, lai tas harmonétu ar apkarté&jo vidi. Otrs

ir Prasu iela, $aja vieta ir iegulditi vairak neka 9,1

600 25% miljons eiro. Bet Sporta ielas Lidl metropoles
koncepta veikala ar blakus eso$o atras

30%

20%
: &dinasanas restoranu kompleksu, kur ir veikti plasi
400
15% infrastruktaras labiekarto$anas, modernizacijas un
I >8anas  darbi, PEj ieguldijumu
10% ) . . o
200 apjoms ir nedaudz vairak ka 14 miljoni eiro.
5%
« Krasta iela tiek bavéts jauns Lidl veikals, paredzot
0 0%
S5 P> D O A @ D O AN LA D O O A LD O D N A N tadu izvietojumu, lai tas veiksmigi sasauktos ar
T F DS S S S S S S S S S SV R
AU A S U i e S A S A A e i ¢ ,19"’ Krasta ielas un Salu tilta satiksmes plasmu, bet
Platibas gada sakuma Jaunas platibas —Pieauguma dinamika (%) Vientalktsinodrosinoteiitiipieliv veloslpsdistiom
un gajéjiem. Tapat Lidl veikali tikSot atvérti arT
Kengaraga, iela, un Dobeles 3oseja,
Jelgava.
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S = > 4
. . e ) o {’
Mazumtirdzniecibas telpu platibu nomas maksa ménest S "
(EUR/M?) )
o <
55 . >~
45 y 5
35
25 10-40 4-30
15
5 5-10 6-10 5-10 T re—— .
Aktivakas tirdzn. Arpus aktivajam Lielveikali, Lielveikali, DIY
ielas tirdzn. ielam enkurnomnieki paré&jie nomnieki o .
Mazumtirdzniecibas telpu pardo$anas cenas (EUR/m?) = ==
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3500-7000 -
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0 \ -
2000 1500-2500 ‘
1000-1500 / /Q/ \
0
Centrs, aktivakas Telpas arpus aktivajam Lielveikali, DIY y
tirdzniecibas ielas tirdzniecibas ielam 7 / /
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—e—Biroji Industrialas telpas  —e—Mazumtirdznieciba

Avots — www.latio.lv

Masdienas lielakoties darfjumi ar §ada tipa telpam notiek ar domu veikt telpu izbiivi komercdarbibai, vai
nodot telpas iznomasanai. Cenas nosaka objekta konkréta atrasanas vieta un projekts, stavoklis/apdare un
platiba. Kopuma p&c www.ss.com datiem cenas lidziga tipa telpam svarstas no 300EUR/m2-2500EUR/m?
atkariba no atraSanas vietas, stava, platibas, apdares, projekta, komunikacijam un citiem faktoriem.

Nomas maksas veikala tipa telpam atSkiras, tas ir robezas no 3-25EUR/m?, kur biitiski ietekmé atrasanas
vieta un gajeju plisma, komunikacijas, planojums, izvietojums, ka ari telpu stavoklis, platiba, aprikojums un
citi faktori.

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertéjums. 16
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5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori
Pozitivie:
- asfalta piebraucamais cels;
- laba zemesgabala platiba;
- apkartne ir apdzivota,
- juras/upes tuvums;
- pieprasitas dzivoklu platiba;
- labiekartojums.
Negativie:
- nebija iespgjams ieklat eku iekstelpas un teritorija;
- veikala €kas vizualais tehniskais stavoklis un defekti;
- uz zemesgabala novietotas citiem TpaSniekiem piederoSas ekas;
- registréts servitiits.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai vairakas
vertéSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un defin€tas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu, Iidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un
l1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izverteSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien@mumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vertgjamam akfivam un notikusSajos darfjumos
iesaistitajiem aktiviem var buit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bt liguma vai ligumos
paredzgetas, vai ar1 liguma neparedz@tas attiecibas, piemeéram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vert§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot
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vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvel&tas vertibas bazes, var blit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT vert€Sanas uzdevums liek vertetajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama ienakumu

pieeja.

6. (Tirgus vertibas aprékins)

6.1. Ienakumu pieeja

Vertiba ir speka pie nosacijumiem:

komunalos pakalpojumus maksa nomnieks.

nekustama pasuma nodoklis sastada (1,5% apméra no kadastralas vértibas, misu riciba nav
informacijas par deklarétam personam ipasuma).

kadastrala vertiba 160 294EUR

Nekustama Tpasuma nodoklis 2404.41EUR

Kapitalizacijas likme tiek noteikta 8% apméra izvert§jot tirgus darfjumus, investoru prasitas
ieguldijumu likmes un finanSu tirgus situaciju.

Dzivoklu 1res maksas tiek noteiktas péc tirgus tendencém, izanaliz€jot Tres maksas par lidzigam
telpam apkartné un nemot véra esoSo objektu tiek noteiktas 7-8EUR/m?;

‘.-l. S

= A1
EFLs
RS
i B 2E

© Rigas 7, Jarmala

© Atrs ieta 8, Jurmala

www.cenubanka.lv

Apdrosinasanas izdevumi sastada 650EUR/gada, par dzivojamo un veikala eku, p€c AAS sniegtas
informacijas.

Apkures izdevumi netiek noteikti, jo tiek pienemts, ka apkuri iesp&jams regulét un brivaja perioda,
ja nepieciesams atslggt.

Tiek pienemts, ka veikala €kai nepiecieSams fasades dalas stiklojuma nomaina un pirma stava viegls
kosmétiskais remonts uz 207,3m? attiecinot 200EURmM? bez pvn, jeb 41 460EUR bez pvn.
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e Telpu nomas maksas tiek noteiktas pec tirgus tendencem, izanaliz€jot nomas maksas par Iidzigam
telpam apkartné un nemot véra esoSo objektu tick noteiktas 6EUR/m? pirma stava telpam un

2EUR/m? pagraba stava telpam.

.....

.....

© 0000000000000

JURMALA

e

e Apkures izdevumi netiek noteikti, jo tiek pienemts, ka apkuri iesp&jams regulét un brivaja perioda,

ja nepiecieSsams atslegt.

Aprekins:
1.gads 2.gads Pécperiods
Ienakumi
Iznomajama telpu platiba
Veikala telpas (pirmais stavs), m2 207,3 207,3 207,3
nomas maksa, EUR/m2 6,00 6,00 6,00
riska un noslodzes koeficients 0,5 0,95 0,95
Gada efektivais bruto ienémums 7463 14179 14179
Veikala telpas, (pagraba stavs), m2 142,8 142,8 142,8
nomas maksa, EUR/m2 2,00 2,00 2,00
riska un noslodzes koeficients 0,3 0,5 0,5
Gada efektivais bruto ienémums 1028 1714 1714
Dzivoklis Nr.1, m2 48,3 48,3 48,3
nomas maksa, EUR/m2 8,00 8,00 8,00
riska un noslodzes koeficients 0,85 0,95 0,95
Gada efektivais bruto ien€émums 3941 4405 4405
Dzivoklis Nr.2, m2 79,1 79,1 79,1
nomas maksa, EUR/m2 7,00 7,00 7,00
riska un noslodzes koeficients 0,85 0,95 0,95
Gada efektivais bruto ien€émums 5648 6312 6312
Dzivoklis Nr.3, m2 84,0 84,0 84,0
nomas maksa, EUR/m2 7,00 7,00 7,00
riska un noslodzes koeficients 0,85 0,95 0,95
Gada efektivais bruto ien€émums 5998 6703 6703
Dzivoklis Nr.4, m2 40,1 40,1 40,1
nomas maksa, EUR/m2 8,00 8,00 8,00
riska un noslodzes koeficients 0,85 0,95 0,95
Gada efektivais bruto ienémums 3272 3657 3657
Kopgjais efektivais bruto ienémums 27350 36970 36970
Izdevumi
Nekustama ipasuma nodoklis, EUR 2404,41 2404,41 2404,41
Apdrosinasana, EUR 650 650 650
Gramatvedibas izdevumi 2400 2400 2400
Remonta izdevumi veikala eéka, EUR 41460
Ekas remonta darbu uzkrajumi 15% apméra no EBI 4102,46 5545,56 5545,56
Izdevumi, kopa, EUR 51017 11000 11000
Neto nauda, EUR -23667 25970 25970
Kapitalizacijas likme 8,0%
Reversija 324630
Diskonta likme 8,0% 8,0% 8,0%
Diskonta koeficients 0,93 0,86 0,86
Diskontgtie naudas lidzekli, EUR -21914,01 22265,44 278318,04
Diskontétie naudas Iidzekli, kopa, EUR 278669,47
Aprekinata vertiba, noapalojot, EUR 279000
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Nosakot piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibai, tiek ievérteti izsolem raksturigie riski (vértibu
pazeminos$ie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit Ipasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertejumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka Ipasuma
fiziskais stavoklis I1dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindsana un TJpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@é§anas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezg1 iesp&ju ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar IpaSuma apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vertéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoS$anas apstaklos noteikts 35% 97 650EUR

/. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.1300 009 5301, kas atrodas
Jiirmala, Lienes iela 8, 2024. gada 7. maija, vertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

181 350EUR (simts astondesmit viens takstotis tris simti piecdesmit eiro).

8.Apliecinajums

MEs apliecinam to, ka:

e  vertgjums ir veikts, vadoties no miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautds analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilsto$i Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

e mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e  §1vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaisttti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vértetajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama Tpasuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143

Nekustama ipasuma Jiarmala, Lienes iela 8, novertejums. 20




SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertéjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties péc apsekoSanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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